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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

โรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท (Baan Karonburi Resort) ของบริษัท บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท จ ากัด 
ตั้งอยู่หมู่ที่ 1 ถนนกะรน ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต (แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขปดัง 
รูปที่ 2.1-1) บนโฉนดที่ดินเลขท่ี 63840 เลขท่ีดิน 128  มีเนื้อที่  3-1-8.90 ไร่ หรือ 5,235.60 ตารางเมตร  
(ส าเนาโฉนดที่ดิน และเอกสารเจ้าของโครงการ ดังภาคผนวก 1) 

ภายในโรงแรมจะประกอบด้วย อาคารชั้นเดียว (อาคารต้อนรับ) มีความสูง 7.65 เมตร อาคาร
ห้องพัก 4 ชั้น (อาคาร 2) มีความสูง 11.80 เมตร อาคารห้องพัก 4 ชั้น (อาคาร 3) มีความสูง 13 เมตร 
อาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.70 เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 3 สระ มีจ านวนห้องพักทั้งหมด จ านวน 
102 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 6,619.21 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 
2,817.18 ตารางเมตร (ดังรูปที่ 2.1-2)  โดยพ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง (ดังรูปที่ 
2.1-3)  
 ทิศเหนือ ติดกับ โรงแรม วรบุรี ภูเก็ต รีสอร์ท แอนด์ สปา และโรงแรม ดิ โอลด์ ภูเก็ต  

กะรน บีช รีสอร์ท  
 ทิศใต ้ ติดกับ โรงแรม กะรน พริ้นเซส  
 ทิศตะวันออก ติดกับ โรงแรม ดิ โอลด์ ภูเก็ต กะรน บีช รีสอร์ท  
 ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนกะรน) มีผิวจราจรกว้าง 7 เมตร รวมเขต

ทางกว้างประมาณ 17 เมตร (จากการวัดพื้นที่จริง)  
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รูปที ่2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป โรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจากภาพถ่ายทางดาวเทียม Google earth เข้าถึงข้อมูลเมือ่เดือนมกราคม 2567 

วงเวียนกะรน 

 

ที่ตั้งโครงการ 

 

 

พญานาคกะรน 

 
 

เทศบาลต าบลกะรน 
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รูปที่ 2.1-2 สภาพปัจจุบันภายในโครงการ 
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รูปที ่2.1-3 อาณาเขตติดต่อโครงการปัจจุบันโรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท 

ทิศเหนือ :  โรงแรม วรบุรี ภเูก็ต รีสอรท์ แอนด์ สปา  
               และโรงแรม ดิ โอลด ์ภูเก็ต กะรน บีช รีสอร์ท 

ทิศตะวันตก : ถนนสาธารณประโยชน ์(ถนนกะรน)  
                  มีผิวจราจรกว้าง 7 เมตร รวมเขต  
                  ทางกว้าง  ประมาณ 17 เมตร  
                  (จากการวัดพื้นที่จริง)  

ทิศใต ้: โรงแรม กะรน พริ้นเซส 

ทิศตะวันออก : โรงแรม ดิ โอลด์ ภูเก็ต กะรน บีช รีสอร์ท 
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2.2 ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2.2.1   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554   
การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภู เก็ต  

พ.ศ.2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.36 ดังรูปที่ 2.2.1-1 รายละเอียด ดังนี้ 

ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การ
ท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดย 

ไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตาม
กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก ่งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) ก าจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครอง

ดูแลรักษาหรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี 
และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้  การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 

โรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท (Baan Karonburi Resort) ปัจจุบันประกอบด้วย อาคาร
ต้อนรับชั้นเดียว มีความสูง 7.65 เมตร อาคารห้องพัก 4 ชั้น (อาคาร 2) มีความสูง 11.80 เมตร อาคาร
ห้องพัก 4 ชั้น (อาคาร 3) มีความสูง 13 เมตร อาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.70 เมตร และสระว่ายน้ า 
จ านวน 3 สระ มีห้องพักจ านวน 102 ห้อง เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยว ซึ่งมีความสอดคล้อง
กับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมภูเก็ต พ.ศ.2554  
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ทีม่า : ปรับปรุงจากแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งแนบท้ายกฎกระทรวง           
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 

 

รูปที่ 2.2.1-1 แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 

 

พื้นที่ตั้งโครงการ 
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2.2.2   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  

ส าหรับที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ตั้งอยู่ในบริเวณที่ 2 และ 3 
ดังรูปที่ 2.2.2-1  

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่
ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 
150 เมตร เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

บริเวณที่ 3 ได้แก่ พ้ืนที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี และพ้ืนที่ใน
บริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณที่ 5 บริเวณ
ที่ 6 และบริเวณท่ี 7 

ข้อ 5 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคาร
ดังต่อไปนี้  

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 
(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวมหรือส านักงาน 
(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้อง

แถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภท 
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้อง
แถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
 โรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท (Baan Karonburi Resort) พ้ืนที่ตั้งอยู่บริเวณที่ 2 และ 3  
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยวประเภทโรงแรม ประกอบด้วย อาคารชั้นเดียว (อาคารต้อนรับ)  
มีความสูง 7.65 เมตร อาคารห้องพัก 4 ชั้น (อาคาร 2) มีความสูง 11.80 เมตร อาคารห้องพัก 4 ชั้น 
(อาคาร 3) มีความสูง 13 เมตร อาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.70 เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 3 สระ 
มีห้องพักจ านวน 102 ห้อง รายละเอียด ดังนี้ 
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 - บริเวณที่ 2  ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร ซึ่งอาคารที่ตั้งอยู่ในบริเวณ
ที่ 2 มีรายละเอียดดังนี้   

1) อาคาร 1 เป็นอาคารต้อนรับชั้นเดียว มีความสูง 7.65 เมตร 
2) อาคาร 2  (บางส่วน) เป็นอาคารห้องพัก 4 ชั้น มีความสูง 11.80 เมตร 
3) สระว่ายน้ า 1 (สระว่ายน้ าใหญ่) (บางส่วน) ขนาด 234 ตารางเมตร ลึกประมาณ 

1.20 เมตร ปริมาตรสระ 280.80 ลูกบาศก์เมตร 

 - บริเวณที่ 3  ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร ซึ่งอาคารที่ตั้งอยู่ในบริเวณ
ที่ 3 มีรายละเอียดดังนี้ 

1) สระว่ายน้ า 1 (สระว่ายน้ าใหญ่) (บางส่วน) ขนาด 234 ตารางเมตร ลึกประมาณ 
1.20 เมตร ปริมาตรสระ 280.80 ลูกบาศก์เมตร 

2) สระว่ายน้ า 2 และ 3 (บริเวณหน้าอาคาร 3) ขนาด 75 ตารางเมตร และ 64 ตารางเมตร 
ลึก 1.20 เมตร ปริมาตรสระ 90 ลูกบาศก์เมตร และ 76.80 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ 

3) อาคาร 3 เป็นอาคารห้องพัก 4 ชั้น มีความสูง 13 เมตร 
4) อาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.70 เมตร 
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ที่มา : ปรับปรุงจากแผนที่แนบท้ายตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่  
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 

รูปที่ 2.2.2-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ 
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ 

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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2.2.3    กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 พ้ืนที่โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ตั้งอยู่บริเวณที่ 2 และ 3 อยู่ห่างจากชายฝั่งทะเลในระยะใกล้สุดประมาณ 65 เมตร 
และอยู่ห่างในระยะไกลสุดประมาณ 250 ดังรูปที่ 2.2.3-1  

"บริเวณที่ 2" หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 ด้านที่อยู่บนแผ่นดิน
ออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
  (1)  อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร 
  (2)  โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 100 

ตารางเมตร 
  (3)  โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
  (4)  สถานีขนส่งตามกฎหมายว่าด้วยการขนส่งทางบก 
  (5)  อาคารเลี้ยงสัตว์ทุกชนิดที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน หรือหลายหลังเกิน 

10 ตารางเมตร 
  (6)  อาคารขนาดใหญ่ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
  (7)  ตลาดที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 300 ตารางเมตร  

หรือตลาดที่มีระยะห่างจากตลาดอื่นน้อยกว่า 50 เมตร 
  (8)  สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และสถานีบริการตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุ

ก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
  (9)   สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง 
  (10)  สถานพยาบาลที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนเกิน 5 เตียง 
  (11)  ศาสนสถานและสถานศึกษา 
  (12)  ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายทุกชนิด เว้นแต่ป้ายบอกชื่อ สถานที่  

ที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
  (13)  อาคารที่สร้างด้วยวัสดุไม่ถาวรหรือไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เว้นแต่เป็นอาคารประเภท

บ้านเดี่ยวชั้นเดียวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนโดยรอบ
ไม่นอ้ยกว่า 5 เมตร 

  (14)  เพิงหรือแผงลอย 
  (15)  อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
  (16) ห้องแถวหรือตึกแถว 
  (17)  ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน 
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  (18)  อาคารเก็บสินค้า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีลักษณะในท านอง
เดียวกันที่ใช้เป็นที่เก็บ พัก หรือขนถ่ายสินค้าหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน์ทางการค้า
หรืออุตสาหกรรม 

 (19) โรงก าจัดมูลฝอย 
        "บริเวณที่ 3" หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 
300 เมตร ตลอดแนว ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1)  อาคารตาม (ข) (2) และ (5) 
(2)  อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 200 

ตารางเมตร 
(3)  อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
 โรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท (Baan Karonburi Resort) ตั้งอยู่ในพ้ืนที่บริเวณที่ 2 และ
บริเวณที่ 3 โดยพ้ืนที่บริเวณที่ 2 ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  
โดยภายในพ้ืนที่บริเวณที่ 2 โครงการจัดให้มีที่ว่างร้อยละ 50.53 ของพ้ืนที่บริเวณที่ 2 ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ และบริเวณที่ 3 ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต โดยภายในพ้ืนที่บริเวณที่ 3 โครงการจัดให้มีที่ว่างร้อยละ 40.32 ของพ้ืนที่บริเวณที่ 3 ซึ่งเป็นไป
ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้างต้น 
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รูปที่ 2.2.3-1 ท่ีตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ที่มา : แผนที่ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ที่ตั้งโครงการ 

 

 
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2.3  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โรงแรม บ้านกะรนบุรี รีสอร์ท (Baan Karonburi Resort) จ านวน 102 ห้อง จัดอยู่ในโรงแรม
ประเภท 2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551  
ซึ่งโรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับ
บริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร ตั้งอยู่หมู่ที่ 1 ถนนกะรน ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัดภูเก็ต มีเนื้อที่ 3-1-8.90 ไร่ หรือ 5,235.60 ตารางเมตร ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคาร 1 
(อาคารต้อนรับ) ชั้นเดียว มีความสูง 7.65 เมตร อาคาร 2 (อาคารห้องพัก) 4 ชั้น มีความสูง 11.80 เมตร 
อาคาร 3 (อาคารห้องพัก) 4 ชั้น มีความสูง 13 เมตร อาคาร 4 (อาคารระบบไฟฟ้า) ชั้นเดียว มีความสูง 2.70 
เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 3 สระ มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 6,619.21 ตารางเมตร 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
 ภายในโรงแรมประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร มีห้องพักจ านวน 102 ห้องพัก มีพ้ืนที่ 
ใช้สอยทั้งหมด 6,619.21 ตารางเมตร (ผังบริเวณโครงการอาคาร ดังรูปที่ 2.4-1) โดยมีรายละเอียด 
การใช้ประโยชน์ภายในอาคาร ดังนี้ 

(1) อาคาร 1 (อาคารต้อนรับ) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว สูง 7.65 เมตร  
ภายในประกอบด้วย โถงต้อนรับ ร้านอาหาร ห้องครัว ส านักงาน ห้องอาหารพนักงาน ห้องล็อคเกอร์ ห้องน้ า
แยกชาย/หญิง และห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องเก็บของ โถงทางเดิน และบันได รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
614.47 ตารางเมตร 

(2) อาคาร 2 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารเดิม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น  
สูง 11.80 เมตร มีจ านวน 48 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 1,992 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร   
ปกคลุมดินเท่ากับ 760 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 12 ห้อง ห้องเก็บของ/ปั๊มน้ า ห้องปฐม
พยาบาล ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้
สอยประมาณ 531.75 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 12 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน บันไดหลัก  
และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 486.75 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 12 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน บันไดหลัก  
และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 486.75 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 12 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน บันไดหลัก  
และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 486.75 ตารางเมตร 
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(3) อาคาร 3 (อาคารห้องพัก) เป็นอาคารเดิม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น  
สูง 13 เมตร มีจ านวน 54 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 2,938 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปก
คลุมดินเท่ากับ 1,089 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้  

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องออกก าลังกาย ห้องแม่บ้าน 
ห้องปั๊ม ห้องเก็บของ ห้องน้ ารวม ห้องไฟฟ้า สระว่ายน้ า 4 สระว่ายน้ า 5 
ลิฟต์ โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
848.05 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องส านักงาน ห้องแม่บ้าน ห้อง
เก็บของ ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้
สอยประมาณ 700.65 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 14 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน 
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 694.65 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 14 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน 
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 694.65 ตารางเมตร 

(4) อาคาร 4 (อาคารระบบไฟฟ้า) เป็นอาคารเดิม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้น
เดียว สูง 2.70 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 6.40 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 6.40 
ตารางเมตร 

(5) สระว่ายน้ า จ านวน 3 สระ รายละเอียด ดังนี้ 
- สระว่ายน้ า 1 (อยู่ระหว่างอาคาร 2 และอาคาร 3) ขนาด 234 ตารางเมตร ลึกประมาณ 

1.20เมตร ปริมาตรสระ 280.80 ลูกบาศก์เมตร  
- สระว่ายน้ า 2 (บริเวณด้านหน้าอาคาร 3) ขนาด 75 ตารางเมตร ลึกประมาณ 1.20 เมตร 

ปริมาตรสระ 90 ลูกบาศก์เมตร  
- สระว่ายน้ า 3 (บริเวณด้านหน้าอาคาร 3) ขนาด 64 ตารางเมตร ลึกประมาณ 1.20 เมตร 

ปริมาตรสระ 76.80 ลูกบาศก์เมตร 
(6) ที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 14 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้ใช้บริการทั่วไป 

จ านวน 13 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน   
(7) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 1,016.32 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวตาม

เกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 985 ตารางเมตร   
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1 การใช้น้ า 
1) ปริมาณน้ าใช้   

 ปริมาณน้ าใช้ทั้งหมดของโครงการประมาณ 89.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) แหล่งน้ าใช้ และระบบจ่ายน้ า 

 แหล่งน ้ำใช้หลัก 
แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต  

 ระบบน ้ำใช้ภำยในโครงกำร  
ส าหรับระบบน้ าใช้ภายในโครงการปัจจุบันมีการต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการ

ประปาผ่านมิเตอร์วัดน้ า เข้าสู่ท่อรับน้ าขนาด ø2 นิ้ว และเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ปริมาตร 120 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งอยู่บริเวณใต้ห้องเก็บของอาคาร 3 หลังจากนั้นจะส่งจ่ายโดยปั้ม (TRANSFER PUMP) จ านวน 2 เครื่อง 
(ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ไปเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าดีใต้ดินของแต่ละอาคารซึ่งอยู่ใต้ทางเดินภายในและ
ภายนอกอาคาร ปริมาตรบ่อละ 50 ลูกบาศก์เมตร (รวม 150 ลูกบาศก์เมตร) แล้วเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าภายใน
อาคารแต่ละอาคารต่อไป  

 แหล่งน ้ำใช้ส้ำรอง   
ส าหรับแหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณ

น้ าประปาไม่เพียงพอ มี 2 แหล่ง ได้แก่  
- น้ าบ่อตื้น จ านวน 2 บ่อ ผ่านท่อรับน้ าขนาด ø2 นิ้ว เข้าสู้ถังเก็บน้ าดิบ ขนาด 2 

ลูกบาศก์เมตร จ านวน 9 ถัง ซึ่งอยู่บริเวณด้านหลังอาคาร 3 ผ่านการฆ่าเชื้อด้วยการเติมคลอรีน และเข้าสู่
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนไปเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าดีขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร (บ่อเดียวกับบ่อเก็บ
น้ าประปา) จากนั้นจะสูบจ่ายไปเก็บยังบ่อเก็บน้ าดีใต้ดินของแต่ละอาคารซึ่งอยู่ใต้ทางเดินภายในและ
ภายนอกอาคาร จ านวน 3 บ่อ ซึ่งเป็นบ่อเดียวกับน้ าประปาของแต่ละอาคาร ขนาดอาคารละ 50 
ลูกบาศก์เมตร (รวม 150 ลูกบาศก์เมตร) แล้วเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าภายในอาคารแต่ละอาคารต่อไป 

- น้ าดิบจากรถบรรทุกเอกชน  น้ าดิบจากรถบรรทุกน้ าเอกชนที่จ าหน่ายในพ้ืนที่ต าบล
กะรนและพ้ืนที่ใกล้เคียง ซึ่งจะเข้าสู่ท่อรับน้ าขนาด ø3 นิ้ว และเข้าสู่ถังเก็บน้ าดิบส ารองของแต่ละอาคาร 
ขนาดบ่อละ 50 ลูกบาศก์เมตร (รวม 3 อาคาร 150 ลูกบาศก์เมตร) ก่อนสูบไปพักไว้ในถังเก็บน้ าดิบ ขนาด 
2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 9 ถัง ซึ่งอยู่บริเวณด้านหลังอาคาร 3 (ถังเดียวกับถังเก็บน้ าจากบ่อตื้น) ผ่านการ
ฆ่าเชื้อด้วยการเติมคลอรีน และเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนไปเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าดีขนาด 120 
ลูกบาศก์เมตร (บ่อเดียวกับบ่อเก็บน้ าประปา) จากนั้นจะถูกสูบไปเก็บยังบ่อเก็บน้ าดีใต้ดินของแต่ละอาคารซึ่ง
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อยู่ใต้ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร จ านวน 3 บ่อ ซึ่งเป็นบ่อเดียวกับบ่อเก็บน้ าประปา แล้วเข้าสู่ระบบ
จ่ายน้ าภายในอาคารแต่ละอาคารต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการมีปริมาณน้ าส ารองทั้งหมด 388 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าได้  
4.39 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ (ผังแสดงระบบน้ าใช้ ภายในโครงการ ดังรูปที่ 
2.5.1-1) 

 
3) ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 

ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 
จากแหล่งน้ าผิวดิน ประกอบด้วย  

(1) ถัง Multimedia Filter (แอนทราไซท์  & ทรายกรอง) คือ สารกรองน้ าเพ่ือก าจัด
ตะกอนและโคลนตมเพ่ือให้น้ าสะอาด ใช้กับน้ าที่มีความขุ่นสูง โดยมีอัตราการกรองสูงกว่า แบบถังกรอง
ทรายธรรมดา โดยสารกรองแอนทราไซต์ (Anthracite) ที่อยู่ชั้นบน และ กรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ 
ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ 
(Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจาก
นั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

(2) ถัง CARBON FILTER เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วยสารกรองคาร์บอน (Carbon) 
ที่อยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความ
ขุ่นสารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่น
ของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่
ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

(3) ถัง SOFTENER FILTER เป็นระบบผลิตน้ าอ่อนด้วยสารกรองเรซิ่น (Ion Exchange 
Resin) มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และแมกนีเซียม ซึ่ง
เป็นสาเหตุของตะกรัน ที่จับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ าที่มีความกระด้างเป็น
น้ าอ่อน ซึ่งเป็นการก าจัดต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง  ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน และล้าง
คืนรูปสารกรองด้วยน้ าเกลือ 
 
 
 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%81%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b9%84%e0%b8%8b%e0%b8%95%e0%b9%8c-anthracite/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ ใช้บริการ  

มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 69.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

2) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลาง

ยึดเกาะ และระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 10 ชุด รายละเอียด ดังนี้ 

(1) อาคาร 1 อาคารตอนรับ มีน้ าเสียเกิดขึ้นทั้งหมด 7.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการ
จัดให้มีถังบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
และติดตั้งถังดักไขมัน (GT-1000) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือรองรับน้ าเสียจากห้องครัวและ
ร้านอาหารก่อนรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

(2) อาคาร 2  (อาคารห้องพัก) มีน้ าเสียเกิดขึ้นทั้งหมด 36 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปัจจุบัน
ไดม้ีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
2 ชุด ดังนี้ 

- ชุดที่ 1 (SS-20) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 24 
ห้อง ซ่ึงมีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ชุดที่ 2 (SS-20) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 24 
ห้อง ซึ่งมีน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(3) อาคาร 3 (อาคารห้องพัก) มีการก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว/ไม่มีการ
เปลี่ยนแปลง) มีน้ าเสียเกิดขึ้นทั้งหมด 33.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปัจจุบันได้จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัด
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ จ านวน 7 ชุด ได้แก่ ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 5 ชุด 
และขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียที่จะเพ่ิมขึ้นจากการดัดแปลงอาคาร
บางส่วนได้อย่างเพียงพอ ดังนี้ 

- ชุดที่ 1 (SS-5) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 6 ห้อง  
ห้องออกก าลังกาย และห้องน้ ารวมของอาคาร ซึ่งมีน้ าเสียเกิดข้ึนประมาณ 4.64 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ชุดที่ 2 (SS-5) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 8 ห้อง 
ซึ่งมนี้ าเสียเกิดข้ึนประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ชุดที่ 3 (SS-8) ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 8 ห้อง 
ซึ่งมีน้ าเสียเกิดข้ึนประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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- ชุดที่ 4 ถึงชุดที่ 6 (SS-5) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร (3 ชุด) รองรับน้ าเสียจาก
ห้องพักจ านวน 24 ห้อง ซึ่งมีน้ าเสียเกิดข้ึนประมาณ 14.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ชุดที่ 7 (SS-8) ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 8 ห้อง  
ซึ่งมีน้ าเสียเกิดข้ึนประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง ได้
อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และน้ าทิ้งหลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้วจะเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ า และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนกะรนต่อไป (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-1 และขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการดังรูปท่ี 2.5.2-2) 

3) วิธีการก าจัดกากตะกอนและกากไขมัน 
ส าหรับการจัดการตะกอนส่วนเกินในถังตกตะกอน โครงการจะจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณ

ตะกอนและสูบตะกอนออกจากถังตกตะกอนอย่างน้อย 2 เดือน/ครั้ง โดยจะประสานให้เทศบาลต าบลกะรน 
เข้ามาด าเนินการ โดยก าหนดให้มีการสูบตะกอนในช่วงที่มีผู้ใช้บริการน้อยที่สุด นั่นคือ ในช่วงเวลาประมาณ 
11.00 น. – 14.00 น. ซึ่งจะไม่เป็นการรบกวนผู้ใช้บริการภายในโครงการ 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ได้จัดให้มีพนักงานคอยตักไขมันและน้ ามัน
ที่แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมัน น ามาผสมกับปูนขาว เพ่ือก าจัดกลิ่นและดูดความชื้นจากไขมัน 
ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า แล้วน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ของห้องพัก  
มูลฝอยรวม เพ่ือรอการเก็บขนต่อไป โดยด าเนินการอย่างน้อยสัปดาห์ละครั้ง   
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รดน้ าต้นไม้ 

ถังดักไขมัน 
ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร 

ระยะเวลาในการกักเก็บ 6 ช่ัวโมง 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ 
 

ตะกอนส่วนเกิน 

ถังแยกกากตะกอน 
ปริมาตรถัง 2.88 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 8 ช่ัวโมง 

ถังเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 7.18 ลกูบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 21 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,200 มก./ล.   
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio) 0.3 กก.บีโอดี/กก.MLSS-วัน 

สูบตะกอนไปก าจัด 2 
เดือน/ครั้ง  

ถังเก็บก๊าซ   
มีเทนเกิดขึ้น 1.76 ลบ.ม./วัน 

น้ าเสียจากครัว ปรมิาณ 2 ลบ.ม./วัน  
บีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

ถังตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 2.04 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6.11 ช่ัวโมง 

และระยะเวลาการระบายตะกอนท้ิง 60 วัน 

บ่อพัก/บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

 

ถังเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 60 ลบ.ม. 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

FILTER SCRUBBER  
7.50 ลบ.ม./ชม. 

บ่อดักขยะ/บ่อตรวจคณุภาพน้ า 
 

รูปที่ 2.5.2-2  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ
(Aeration activated sludge process., AS) ขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
ติดตั้งบริเวณอาคาร 1 
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2.5.2 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบระบายน้ าแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง รายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 
น้ าทิ้งจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไม่

เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ ขนาด 
60 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือน ากลับมาใช้ประโยชน์ต่อไป ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะผ่านบ่อดักมูลฝอย และบ่อตรวจ
คุณภาพน้ าก่อนระบายออกท่อระบายน้ าริมถนนกะรนหน้าโครงการ โดยไม่เข้ าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของ
โครงการแต่อย่างใด  

2) ระบบระบายน้ าฝน 
 ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบน

หลังคาอาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ (ผังแสดงระบบระบายน้ าฝน และ
ต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.5.3-1) มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ท าหน้าที่รับน้ าฝน
บริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว ก่อนระบายเข้าสู่ท่อ
ระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. ขนาด ø 0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 พร้อมด้วยบ่อพัก
น้ ารอบโครงการ เพ่ือรองรับน้ าฝนและรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนใต้ดิน ขนาด 170 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 บ่อ ซึ่งอยู่บริเวณอาคาร 1 (อาคารต้อนรับ) ใต้ทางเดินรถชั้นใต้ดิน และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
กะรนหน้าโครงการต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางส่วนจะ
ซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อรวบรวมน้ าฝนเพ่ือเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 170 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ส าหรับน้ าส่วนที่เกินกว่าที่จะหน่วงไว้ โครงการจะปล่อยให้ไหลล้นภายใน
พ้ืนทีโ่ครงการ และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.048 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ  

3) การป้องกันน้ าท่วม 
ลักษณะพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ ปัจจุบันภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งหมด 4 

อาคาร ได้แก่ อาคารต้อนรับและส านักงานชั้นเดียว อาคารห้องพัก 4 ชั้น มีความสูง 11.80 เมตร อาคาร
ห้องพัก 4 ชั้น มีความสูง 13 เมตร อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 3 สระ โดยในการ
พัฒนาโครงการจะท าการรื้อถอนอาคารต้อนรับและส านักงานชั้นเดียว เพ่ือก่อสร้างเป็นอาคารต้อนรับ 2 
ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ซึ่งหลังมีโครงการพ้ืนที่จะถูกเปลี่ยนแปลงไป บางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน
คอนกรีต และบางส่วนเป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการ
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2.5.3  การเก็บรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 
ในช่วงเปิดด าเนินการภายในโครงการ มีจ านวนผู้ใช้บริการ และพนักงานทั้งหมด 284 คน 

แบ่งเป็นผู้ใช้บริการจ านวน 204 คน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 80 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ทั้งนี้  
มูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคารส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้ ใช้บริการภายในโครงการ 
และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจ้าหน้าที่  และพนักงาน จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 284 
กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทตาม
สัดส่วนซึ่งก าหนดโดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อมเทศบาลนครภูเก็ต ดังตารางท่ี 2.5.4-1 
 
ตารางที่ 2.5.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลาย 

64.98 184.54 300 
0.62 

มูลฝอยรีไซเคิล 21 59.64 150 0.04 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 39.76 150 0.27 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.06 150 0.0004 

รวม 100 284 - 0.93 
ที่มา : 1/ แนวทางและข้อก าหนดเบื้องต้น การลดและใช้ประโยชน์ขยะมูลฝอย (กรมควบคุมมลพิษ, 2548) 

2/ รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย
เปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอย
ทั่วไปปนในมูลฝอยอินทรีย์ 

 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 
- ห้องพัก ภายในห้องพักแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง โดย

แม่บ้านจะเป็นผู้รวบรวมและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพักไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป 

- ห้องอาหาร  มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในห้องอาหารส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้  ได้แก่ เศษอาหาร รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได้แก่ กระดาษทิชชู กระดาษเช็ดมือ  
ขวดพลาสติก หลอดพลาสติก โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร เป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได ้1 ถัง และถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง 
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- ห้องครัว  มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในห้องอาหารและห้องครัวส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/ 
มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  ได้แก่ เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก เปลือกผลไม้ รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได้แก่  
กระดาษฟอยล์ห่ออาหาร ภาชนะบรรจุน้ ามัน ซอสปรุงรส ถุงพลาสติก ซึ่งโครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 
120 ลิตร เป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ 1 ถัง และถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง นอกจากนี้ยัง
จัดให้มถีังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือรองรับเศษอาหาร โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก 

- พ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เช่น โถงต้อนรับ โถงบันได และพ้ืนที่ภายนอกอาคาร จัดวางถังมูล
ฝอยขนาด 100 ลิตร จุดละ 2 ถัง ประกอบด้วย ถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ และถัง
มูลฝอยทั่วไป โดยแม่บ้านจะจัดเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุดใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น น าไปรวม
ไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

3) ห้องพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอยของโครงการ 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะอยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร 1 

(อาคารต้อนรับ) 2 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ใกล้กับที่จอดรถโครงการ มีความกว้าง 3.40 เมตร ยาว 3.45 เมตร 
และสูง 2.70 เมตร หรือพ้ืนที่ 11.73 ตารางเมตร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 3 ห้อง ได้แก่ 
ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 1 x 3.45 x 2.70 เมตร 
หรือมีปริมาตร 4.14 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูล
ฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ปริมาตร 0.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 6.68 วัน  

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาด 1x3.45x2.70 เมตร หรือมีปริมาตร 4.14 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาตร 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน
ประมาณ 15.33 วัน  

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 1 x 3.45 x 2.20 เมตร มีปริมาตร 4.14 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 0.0004 ลูกบาศก์
เมตร/วันได้นานประมาณ 10,350 วัน  
  ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิลมีประมาณ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน แม่บ้านจะคัดแยก และ
รวบรวมเก็บไว้ในห้องเก็บของ ซึ่งอยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม และน าออกมาจ าหน่ายเป็นครั้งคราวเมื่อมี
ปริมาณมากพอ  

การดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจะจัดให้มีพนักงานล้างท าความ
สะอาดทุกครั้งที่เทศบาลต าบลกะรนเข้ามาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด ส่วนน้ าเสียที่เกิดจากการล้างท าความ
สะอาดประมาณ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมผ่านท่อน้ าเสีย เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
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โครงการเพ่ือบ าบัดต่อไป นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบห้องพักมูลฝอยรวมให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด 
เพ่ือป้องกันน้ าชะมูลฝอย กลิ่นเหม็น และสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค ที่อาจส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 

ปัจจุบันโครงการจัดมีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณหลังอาคารตอนรับ โดยจัดจ้างให้นาย
โอฬาร แซ่จ้อง เข้ามาเก็บมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน เพ่ือให้ง่ายต่อการขนย้ายและจัดให้มีประตูเปิด-ปิดอย่าง
มิดชิด เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของกลิ่น ป้องกันผลกระทบด้านกลิ่นต่อพ้ืนที่ใกล้เคียง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ล้างท าความสะอาดทุกวันดังรูปที่ 2.5.4-1  และส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล จะเก็บไว้บริเวณห้องช่าง และน า
ออกจ าหน่ายเป็นครั้งคราว เมื่อมีปริมาณที่รวบรวมมากพอ 
 

4) การป้องกันกลิ่นมูลฝอย และการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
การป้องกันกลิ่น และส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการที่อาจจะส่งผล

กระทบต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้  
(1) บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางทั้งหมด แม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยตั้งแต่ต้นทาง โดยจะเก็บ

รวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุดบรรจุใส่ถุงด าแยกประเภทแล้วมัดปากถุงให้แน่น ก่อนน ามาพักในห้องพักมูล
ฝอยรวม เพื่อไม่ให้กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจาย และสะดวกต่อการเก็บขนไปก าจัด  

(2) การป้องกันกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยรวม โดยออกแบบให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด มีการ
ระบายอากาศด้วยบานเกล็ดระบายอากาศอะลูมิเนียม และติดตั้งขอบยางรอบประตูห้องพักมูลฝอยรวมที่
สามารถปิดกั้นไม่ให้น้ าและอากาศผ่านประตู เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของกลิ่น และจัดเตรียมก๊อกน้ า
ส าหรับท าความสะอาด รวมทั้งให้แม่บ้านโครงการท าความสะอาดภายในห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน   
 
 
 
 
 
 

 

 
 

รูปที่ 2.5.4-1 ห้องพักมูลฝอย จุดเก็บมูลฝอยบริเวณหน้าโครงการ 
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2.5.4 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งโครงการได้ขอรับบริการจากการไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคป่าตอง ด้วยก าลั งส่ ง 33 KV /400-230 VAC โดยผ่านสายไฟฟ้าแรงสูง Overhead  
เข้าสู่มิเตอร์แรงสูง และได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed Transformer 
จ านวน 1 ชุด ขนาด 500 KVA เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 KV /400-230 VAC และ
เดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้า
ให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบ
ลิฟต์ ระบบจ่ายน้ าใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการ
ใช้ไฟฟ้ารวม 433,100 VA (ผังแสดงต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.5.5-1) 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง  
จัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 200 kVA จ านวน 1 เครื่อง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่องส ารองไฟจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่
ระบบที่มีความส าคัญ เช่น ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม้ และระบบสื่อสาร เป็นต้น  
ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  

3) มาตรฐานการออกแบบและเดินระบบไฟฟ้า 
การออกแบบ และติดตั้งระบบไฟฟ้าของโครงการ ได้ออกแบบให้เป็นไปตามข้อก าหนดและ

ตามมาตรฐานสากล เพื่อให้เกิดความปลอดภัยและความม่ันคงของระบบและการใช้งาน โดยมาตรฐานที่ใช้
ในการออกแบบและติดตั้งเป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งงานไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
การไฟฟ้านครหลวง และมาตรฐานอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยการเดินสายไฟฟ้าในตัวอาคารนั้น โครงการจะเดิน
ในท่อร้อยสาย หรือรางวางสายเดินซ่อนในเพดานและผนังอาคาร 
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2.5.5 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร   
 ระบบรักษาความปลอดภัย โครงการออกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการ รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบรักษาความปลอดภัย 
ภายในโครงการออกแบบให้มีระบบรักษาความปลอดภัย เช่น ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพ่ือส ารอง

ไฟฟ้าใช้ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าหลักภายในอาคารเกิดการขัดข้องส าหรับให้แสงสว่างบริเวณทางเดิน ทางหนี
ไฟขณะอพยพออกสู่ภายนอกอาคาร ซึ่งเป็นระบบแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน สามารถท างานได้ไม่น้อย
กว่า 2 ชั่วโมง ซึ่งการออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฉุกเฉินเป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. จัดให้มี
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด
ครอบคลุมพื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร โดยภายในอาคารติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณลานจอดรถชั้นใต้
ดิน โถงทางเดิน โถงบันได โถงหน้าลิฟต์ ของทุกอาคารทุกชั้น อาคารทั้งหมด 62 จุด ซึ่งภายในอาคารติดตั้ง
จ านวน 48 จุด โดยอาคาร 1 (อาคารต้อนรับ) 2 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ติดตั้งจ านวน 9 จุด อาคาร 2 (อาคาร
ห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 20 จุด และอาคาร 3 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งจ านวน 19 จุด และ
บริเวณภายนอกอาคารติดตั้งทั้งหมด จ านวน 14 จุด โดยครอบคลุมรอบพ้ืนที่โครงการ บริเวณด้านหลัง
อาคาร ระหว่างอาคาร และบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ โดยให้มุมกล้องมองเห็นถนนสาธารณะได้
ชัดเจน และให้เชื่อมต่อกับระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ของจังหวัดภูเก็ต (ผังแสดงต าแหน่งติดตั้งกล้อง
วงจรปิดของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.6-1)  

- ระบบรักษำควำมปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 4 
คน แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 2 คน ประจ าบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการ รวมถึงบริเวณที่จอดรถ  
เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้บริการภายในโครงการ 
ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และผู้ที่สัญจรผ่านหน้า
พ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ระบบป้องกันฟ้ำผ่ำ อาคารของโครงการออกแบบให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า
อาคาร ทั้งฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) โดยติดตั้งระบบป้องกัน
อันตรายจากฟ้าผ่าเช่นเดิม โดยบริเวณหลังคาของอาคาร 1 (อาคารต้อนรับ) ชั้นเดียว ติดตั้ง 3 จุด อาคาร 
2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้ง 12 จุด และอาคาร 3 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้ง 12 จุด รวมติดตั้งทั้ง
โครงการ 29 จุด ซึ่งเป็นสายทองแดงล่อฟ้ารอบสันหลังคา ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า 
สายน าลงดิน และหลักสายดิน ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย 
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 ระบบการสื่อสาร 
จัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่และพนักงาน

ของโครงการ เพ่ือใช้ในการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  
- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายในอาคาร เพื่อให้การ

ติดต่อประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 
- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม  
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง  
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2.5.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 

55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire alarm system) 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ ความร้อน  

เปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล้ว 
ส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง ซึ่งส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีดังนี้ 

 แผงควบคุ ม  (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้ าที่ เป็ นจุ ดศู นย์ รวม 
การรับส่งสัญญาณตรวจรับ โดยการท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน ส่งสัญญาณไปที่
แผงควบคุมจะมีสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยโครงการจัดให้มี
ระบบควบคุมแยกแต่ละอาคาร ซึ่งอาคาร 1 จะอยู่ภายในห้องส านักงานชั้นที่ 1 อาคาร 2 จะอยู่ภายในห้อง
พยาบาล ชั้นที่ 1 และห้องไฟฟ้าชั้นที่ 2 ถึง ชั้นที่ 4 และ อาคาร 3 อยู่บริเวณห้องน้ ารวม ชั้นที่ 1 ของอาคาร 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่ง
สัญญาณโดยใช้มือดึงหรือกด จากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง  
(Manual Pull Station : M) บริเวณลานจอดรถ โถงทางเดิน โถงบันไดของทุกอาคารทุกชั้น โดยอาคาร  
1 ติดตั้งทั้งหมด 3 จุด อาคาร 2 ติดตั้งทั้งหมด 8 จุด และอาคาร 3  ติดตั้งทั้งหมด 8 จุด รวมติดตั้งทั้ง
โครงการจ านวน 19 จุด  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือน เพ่ือให้ผู้ใช้บริการทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะ
ติดตั้งคู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมติดตั้งทั้งโครงการจ านวน 19 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของ
ควันโดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิด เพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถ
ตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ในระยะแรก ซึ่งโครงการได้ติดตั้งบริเวณภายในห้องพักทุกห้อง บริเวณโถง
ทางเดิน โถงบันได โถงต้อนรับ ห้องอเนกประสงค์ ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องส านักงาน ห้องไฟฟ้า 
ห้องปั๊ม ห้องออกก าลังกาย และห้องน้ ารวม เป็นต้น โดยอาคาร 1 ติดตั้งทั้งหมด 9 จุด อาคาร 2 ติดตั้ง
ทั้งหมด 65 จุด และอาคาร 3 ติดตั้งทั้งหมด 85 จุด รวมติดตั้งท้ังโครงการจ านวน 159 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H)  เป็นอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ 
(Initiating Devices) เมื่ออุณหภูมิมีการเปลี่ยนแปลงเพ่ิมสูงขึ้น ซึ่งโครงการติดตั้งบริเวณลานจอดรถ 
ห้องพักมูลฝอยรวม โถงบันได และห้องครัว ทั้งหมดจ านวน 7 จุด 
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 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ติดตั้ง
คลรอบคลุมพ้ืนที่อาคารทุกอาคาร โดยติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ โถงทางเดิน โถงบันไดโถงหน้าลิฟต์ ห้อง
ส านักงาน ห้องครัว ของทุกอาคารทุกชั้น โดยอาคาร 1 ติดตั้งทั้งหมด 6 จุด อาคาร 2 ติดตั้งทั้งหมด 23 
จุด และอาคาร 3 ติดตั้งทั้งหมด 16 จุด รวมติดตั้งทั้งโครงการจ านวน 45 จุดซึ่งเป็นระบบแยกอิสระที่มี
แบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของ วสท.  

2) ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน ้ำดับเพลิงภำยนอก (Fire Department Connection : FDC) จัดให้มีหัว
รับน้ าดับ เพลิ ง จ านวน 3 จุด  ซึ่ งอยู่บริ เวณด้านหน้ าอาคารใกล้ทางเข้ าที่ จอดรถใต้อาคาร 1  
และบริเวณทางเดินด้านหลังอาคาร 2 และ อาคาร 3 โดยประกอบด้วย หัวต่อพร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มี 
ฝาครอบ และและโซ่ประกอบครบชุดส าหรับรับน้ าดับเพลิงจากแหล่งน้ าภายนอก โดยต่อผ่านสายส่งน้ า
ของรถดับเพลิงเพ่ือส่งเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร ซึ่งหัวรับน้ าดับเพลิงจะติดตั้งร่วมกับระบบท่อ

ดับเพลิงภายในอาคาร ขนาด 4 นิ้ว  

 ตู้สำยฉีดน ้ำดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิง
ภายในประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ า
ดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด  
10 ปอนด์ โดย อาคาร 2 ติดตั้งบริเวณใกล้โถงทางเดินและโถงบันได ชั้น 1 ถึงชั้น 3 ติดตั้งจ านวน 2 จุด/
ชั้น และอาคาร 3 ติดตั้งบริเวณใกล้โถงทางเดินและโถงบันได ชั้น 1 ถึงชั้น 3 ติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น  
รวมทั้งสิ้น จ านวน 9 จุด  

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนำด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง  
ความจุสารเคมี 10 ปอนด์ โดยโครงการติดตั้ งภายในชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC)  
จุดละ 1 ถัง รวม 12 ถัง โดยอาคาร 1 (อาคารต้อนรับ) ชั้นเดียว ติดตั้งโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด อาคาร 2 
(อาคารห้องพัก 4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินและโถงบันได จ านวน 6 จุด และอาคาร 3 (อาคารห้องพัก 
4 ชั้น) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินและโถงบันได จ านวน 3 จุด รวมติดตั้งทั้งโครงการ จ านวน 12 จุด  
ซึ่งผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง  

3) บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ อาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟได้แก่ อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 
4 ชั้น) และอาคาร 3 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) โดยได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ แยกออกจากบันไดหลักอาคารละ 1 
จุด โดยอาคาร 2 บันไดหนีไฟมีความกว้าง 1.50 เมตร และอาคาร 3 บันไดหนีไฟมีความกว้าง 0.90 เมตร 
มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได้อย่างสะดวก ตลอดจนโครงการได้จัดให้มี
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ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 
เซนติเมตร  ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีบันไดหลักแต่ละ
อาคาร ซึ่งในกรณีที่เกิดฉุกเฉินหรือเกิดเหตุเพลิงไหม้ สามารถใช้บันไดหลักในการอพยพหนีไฟได้อย่าง
สะดวกเช่นกัน ดังนี้  

- อาคาร 2 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) จัดให้มีบันไดหลักจ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.60 
เมตร (รองรับชั้น 1 ถึงชั้น 4) 

- อาคาร 3 (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) จัดให้มีบันไดหลักจ านวน 2 จุด มีความกว้าง 1.50 
เมตร และ 1.70 เมตร (รองรับชั้น 1 ถึงชั้น 4) 

 จุดรวมพล ภายในโครงการมีจ านวนผู้ใช้บริการทั้งหมด 284 คน (แบ่งเป็นผู้ใช้บริการ 
จ านวน 204 คน และเจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 80 คน) โดยได้จัดให้มีพ้ืนที่รวมพลตามเกณฑ์ของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน 
ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่รวมพลกรณีเกิดอัคคีภัย ไม่น้อยกว่า 71 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได้จัดให้
มีจุดรวมพล จ านวน 3 จุด พ้ืนทีร่วมทั้งหมด 317 ตารางเมตร ดังนี้  

- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณทางเดินด้านหน้าอาคาร 3 ใกล้สระว่ายน้ า 3 มีพ้ืนที่ 87 
ตารางเมตร  

- จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณทางเดินระหว่างอาคาร 1 และอาคาร 2 มีพ้ืนที่ 195 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 3 อยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ มีพ้ืนที่ 35 ตารางเมตร 

 (ผังต าแหน่งจุดรวมพล เส้นทางอพยพหนีไฟและต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง ดังรูปที่ 2.5.7-1) 

 แผนกำรซ้อมหนีไฟ โครงการได้จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในโครงการมีความรู้ ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีที่เกิดเพลิงไหม้โดยร่วมกับหน่วยงาน
ท้องถิ่นหรือส่วนราชการในพื้นที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติด
ไว้ในห้องพักทุกห้อง เพ่ือให้ผู้ใช้บริการสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
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2.5.7 ระบบจราจร 
การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจากห้าแยกฉลองเข้าสู่ถนนปฏักมุ่งหน้า

ต าบลกะรน ตรงไปเป็นระยะทาง 5.50 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนหลวงพ่อฉ้วน ตรงไปเป็นระยะทาง
ประมาณ 360 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนกะรนตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร พ้ืนที่โครงการอยู่
ทางขวามือ  

ส าหรับการเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการใช้ถนนสาธารณประโยชน์ด้านหน้าโครงการ (ถนนกะรน)  
มีผิวจราจรกว้าง 7 เมตร รวมเขตทางกว้างประมาณ 17 เมตร (จากการวัดพ้ืนที่จริง) เป็นทางเข้าหลัก โดย
จุดเชื่อมต่อทางเข้าโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์มีความกว้าง 6 เมตร ซึ่งภายในโครงการได้จัดระบบ
จราจรเดินรถแบบ 2 ทิศทาง มีทางเข้า-ออกจ านวน 1 จุด ความกว้าง 8.66 เมตร ส่วนถนนภายใน
โครงการ มีความกว้าง 6-7.45 เมตร ระบบจราจรเดินรถแบบ 2 ทิศทาง มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 14 คัน  

 

2.6 พื้นที่สีเขียว 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 1,016.32 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 985 
ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่ซ้อนทับงานระบบ และพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างไม่ถึง 1 ตารางเมตร ซึ่งมีพ้ืนที่ 
31.30 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการประมาณ 3.47 
ตารางเมตร/คน (ผู้ใช้บริการทั้งหมด 204 คน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 80 คน)  โดยองค์ประกอบของ
พันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นลีลาวดี ปีบ ไทรย้อย หมากนวล สน
ฉัตร จั๋ง ไผ่ คริสติน่า ชาฮกเกี้ยน เข็ม และหญ้านวลน้อย เป็นต้น โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบนดิน
ทั้งหมด และเป็นไม้ยืนต้น 373.82 ตารางเมตร (พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.6-1) 
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